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Tolkning av bostadsrittshavarens
underhallsskyldighet enligt foreningens
stadgar och bostadrattslagen.

Foreninges mark, hus och ddrmed ocksa de enskilda lagenheterna, dgs av
bostadsrittsforeningen. Bostadsréttshavaren har nyttjanderitten till sin ldgenhet utan
tidbegransning. I foreningens stadgar och bostadsrittslagen anges att bostadsrdttshavaren dr
underhallsskyldig, dvs att han dels skall vidta de reparationer och det underhall som behovs,
dels svara for kostnaderna for atgérderna. Bostadsrittshavaren skall vidare atgdrda det skador
som uppstar 1 ldgenheten oavsett om skadorna uppkommit genom hans eget véllande eller pa
annat sétt, exempelvis genom en olyckshéndelse eller genom vallande av utomstaende. Han &r
alltsa skyldig att pd egen bekostnad ombesorja tapetsering, mélning och andra reparationer s
att ldgenheten halls i gott skick. Vad som é&r att betrakta som “gott skick™ preciseras inte 1
lagen eller i foreningens stadgar utan far bedomas efter en allmén virdering med hansyn till
husets dlder m m.

I foreningens stadgar regleras ndrmare vad som ingar 1 bostadsrdttshavarens
underhallsskyldighet. Det har ocksé markerats att det inte endast avser underhall utan ocksa
en reparationsskyldighet for bostadsréttshavaren. Vidare framgar att foreningen har ett ansvar
for foreningens fastigheter och att dessa skall vara vél underhallna och i gott skick.

Bostadsrattshavaren svarar for den inredning som foreningen forsett lagenheten med, samt
den inredning som bostadsrattshavaren sjilv tillfor ligenheten.

I foreningens stadgar regleras ocksa bostadsrattshavarens rdtt att gora fordndringar i
ldgenheten. En bostadsrittshavare maste ha styrelsens tillstdnd for att gora visentliga
fordndringar i1 ligenheten. Beddmningen av om en fordndring dr vésentlig skall goras i
forhallande till ingreppets art och i1 forhallande till kostnaden.

Om en bostadsrittshavare vidtagit dtgirder som innebdr att han dverskridit sina befogenheter
att dndra i ldgenheten kan han aldggas att aterstélla ldgenheten i dess ursprungliga skick.

Nedan foljer en forteckning 6ver byggnadsdelar, inredning och utrustning samt
atgirder som bostadsrittshavaren respektive bostadsrittsforeningen ansvarar for.



VEM ANSVARAR FOR UNDERHALLET

Byggdel

Brf:s
ansvar

Brh:s
ansvar

Anmarkningar

1. Ligenhetsdorr

Dorrblad, karm, foder

Dorrblad, karm, foder
Lascylinder, laskistor, och beslag
Dérrhandtag
Ringklocka/Porttelefon
Brevinkast

Namnskylt

Tétningslist

X

X
X

olie

Ytbehandling utsida (Endast orginalddrr)
Ytbehandling insida.

2. Golviliagenheten
Ytbehandling, ytbeldggning samt
underliggande tétskikt
Underliggnde stomme

3. Innerviggar i ligenheten
Ytskikt t.ex. tapet, malning samt
underliggande tétskikt
Underliggande konstruktioner eller
stomme

4. Innertak i liigenhet

Ytskikt och ytbehandling samt
underliggande tétskikt
Underliggande konstruktioner eller
stomme

5. Fonster och fonsterdorrar
Invéndig malning av karmar och
bagar samt mellan bagar
Utvindig malning av karmar och
bagar

Fonsterglas (1)

Spanjolett inkl. handtag

Beslag

Fonsterbank

Markiser

Tétningslister
Vidringsfonster, byte av filter

HKX XXX X

(1) Foreningen bekostar utbyte av otitt
isolerglas.

Styrelsens tillstdnd for uppséttande av
markiser.

Brf:s = Bostadsrattsforingen

Brh:s = Bostadrattsinnehavaren




VEM ANSVARAR FOR UNDERHALLET

Byggdel

Brf:s
ansvar

Brh:s
ansvar

Anmarkningar

6. VVS-artiklar

Tvattstall

Blandare, dusch, kranar inkl.
kranbrost

Duschslang och handtag
Vattenlés

Toalettstol

Toalettstol (packningar spolning)
Badkar

Duschkabin

Ventilationsdon

Vattenradiatorer med ventiler och
termostater

Kall- och varmvattensledningar
Rensning av avloppsledningar
Rensning av golvbrunn och sil
Tvéttmaskin

il

X

MR XXX X X

ol

Packningar i orginalutrstning rep av
BREF.

Rensning skall utféras av boende.
Byte.
Standard utrustning repareras av BRF.

Brh svarar for ev. malning.
(efter vattenlas).

Far ej kopplas pa termostat-blandare
eller pip.

7. Koksutrustning
Diskmaskin

Kyl och frysskép
Spis
Flaktkapa dver spis

Avsténgningsventil skall finnas (latt
tillgdnglig)

Motordriven flikt far ej inkopplas

8. Forrad mm
Kaéllarforrdd som tillhor lagenheten

Gemensamma soputrymmen
Avskiljande nét 1 forrad

ol

ST e

Samma regler géller som for ldgenheten
betriaffande golv, viggar, tak, dorrar,
inredning mm.

9. Ovrigt
Inredningssnickerier
Kryddstéll/-skép
Badrumsskép

Hatthylla

Innerddrrar

Trosklar, socklar, foder och lister
Gardinstanger
Torkstéllningar

Beslag

Antennuttag till TV/Radio

T I e e e

Skap, lador.

Brf:s = Bostadsrattsforingen

Brh:s = Bostadrattsinnehavaren




VEM ANSVARAR FOR UNDERHALLET

Byggdel Brf:s | Brh:s |Anméirkningar
ansvar | ansvar

10. Elartiklar

Eluttag X

Strombrytare X

Armaturer X

Ovriga elartiklar X Giller sadan utrustning som
foreningen forsett ligenheten med,
t.ex. kontaktdon, elcentral mm, och
med ovanstdende undantag.

11. Balkong

Sidopartier, fronter, golv samt taket X Konstruktion. Ytbehandling av
balkongsidor och balkongtak.

Balkonggolv X Ytbehandling.

Balkonglador X Maste alltid placeras pd insidan

balkongricket.

Brf:s = Bostadsrittsforingen

Brh:s = Bostadrattsinnehavaren




