Bostadsrattsforeningen Korsbaret 19-21
VASTERGATAN 8 » 411 23 GOTEBORG

Protokoll fort vid ordinarie ' Tid: 2016-04-26, k1 18.00
foreningsstdimma med bostadsritts- Plats: Sal D33, Handelshégskolan,
forening Korsbéret 19-21 Goteborg

§1

Foreningsstéimman Sppnades av bostadsrittsforeningens ordforande Lars Ostlund,
som hélsade de nérvarande vilkomna.

§2
Dagordningen godkéndes.
§3
Till ordférande for stimman valdes Goran Eriksson.
§4
Till sekreterare for stimman valdes Tommy Holmquist.
§5

Att jamte ordféranden justera dagens protokoll utsags Shahla Naseri och
Bjorn Bjorstickt. Beslutades att vilja dessa personer dven till rostriknare
om behov av rostrakning uppkommer.

§6
Stamman befanns stadgeenligt utlyst.

§7
Réostliangden faststilldes enligt bilaga.

§8

Styrelsens arsredovisning f6r tiden 2015-01-01 till 2015-12-31 behandlades.
Stdimman beslutade att med godkénnande l4gga styrelsens arsredovisning till
handlingarna.

§9
Revisorernas berittelse for tiden 2015-01-01 till 2015-12-31 upplistes
och stimman beslutade att 14gga den till handlingarna.

§10
Resultat- och balansrakning faststélldes.

§11
Beslutades att arets Sverskott kr 6 928 967 tillsammans med foregdende ars
balanserade vinst kr 111 930 totalt kr 7 040 897 behandlas enligt
forslaget i drsredovisningen, kr 4 000 000 avsitts till underhallsfond Brf,
kr 500 000 avsitts till underhallsfond garage, avséttning till underhallsfond
BRF utéver plan kr 2 000 000.
Kr 540 897 balanseras i ny rékning.
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§12
Beslutades att bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for det gangna
verksamhetséret.

§13
Styrelsens gemensamma arvode faststilldes till 4 inkomstbasbelopp.
Revisionsarvode utgér enligt rdkning.
Tillagg till §13: Arvode till valberedningen kr 1 500 per person.

§14
Stamman beslutade att till ordinarie styrelseledaméter vilja
Staffan Claeson pa 2 ar, omval
Sven Jellbo pé 2 ér, omval
Tommy Holmquist pa 1 ar, omval
Johan Olofsson pa 2 ar, nyval
Stdmman beslutade att till styrelsesuppleant vilja
Nevio Vidovic pé 2 &r, nyval
§15

Stdmman beslutade att omvilja Klas Bjornsson, Ohrlings Pricewaterhouse
Coopers till revisor.

§16
Till ledaméter i valberedningen utsags
Shahla Naseri, sammankallande
Gunilla Bjornefeldt-Rex
Kjell Englund
Alla dr valda pa ett 4r.

§17
Tre motioner, och ett forslag fran styrelsen har inkommit i stadgeenlig ordning
till drets stdimma (se bilagor).
Motion 1: Att styrelsen senast den 1/7-2016 barjar delge information om varje
styrelseméte till medlemmarna.
Motion 2: Att styrelsen utreder vilka hantverkare som kan tinka sig att bli
"kortlistade" for entreprenader inom fSreningen och skriver nigon form av
LOT med dem senast 30/9-2016.

Motion 3: Komplettering av forvaltningsberittelsen med fordelning av kostnader

mellan bostéder, lokaler, och garage samt redovisning av nyckeltal, skuldkvot,
beldningsgrad mm.

Stdmman beslutade att avslé alla tre motionerna.

Av styrelsen till stimman hanskjutet drende: Anpassning av stadgarna till ny

gillande lag sa att foreningen har majlighet att ta betalt av bostadsriittsinnehavare

vid uthyrning av ligenhet i andra hand (se bilaga).
100 % av stimman beslutade bifalla forslaget.
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§18 Avslutning

Ordftranden tackade de nirvarande for visat intresse och forklarade
stimman avslutad.
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Bilagor: Motioner och BRF:s forslag till beslut



Motion - battre information

Bakgrund

En av styrelsens viktigaste uppgifter &r att regelbundet informera medlemmarna (igarna)
om aktuella fragor, hindelser i féreningen mm. Med battre informerade medlemmar
fattas med stor sannolikhet mer vilgrundade beslut, samtidigt som engagemanget i
foreningen dkar.

Det ar rimligt att i samband med varje styrelseméte dela med sig av vad som
diskuterades, vilka beslut som fattas mm. Sjalvklart ska detta ske med hiinsyn till de
fragor som ror foreningens relation till enskilda medlemmar eller frigor av affirsmissig
natur som tex en upphandling. Att ldmna ut protokollet dr siledes inte limpligt, utan det
kravs en omarbetad text for att den ska bli majlig att sprida.

Yrkande
e  Att styrelsen senast 1/7-2016 borjar delge information om varje styrelseméte till
medlemmarna.

Forslag till atgéard

Styrelsen informerar inom en vecka efter varje styrelseméte om de informations-,
diskussions, - och beslutspunkter som behandlats pa motet. Informationen kan
exempelvis placeras pa en del av hemsidan dér bara medlemmar kan logga in. Fér de som

onskar finns ett ex att 14sa pa expeditionen.

Kostnads- och intdktsbeddmning
Tidsuppskattningen for det merarbetet dtgérden innebir uppskattas till 1-2 tim/protokoll.

Om det utgar extra ersittning for detta eller inte avgor styrelsen.

Virdet av 374 bittre informerade hushall dr svart att uppskatta men #r inte férsumbar.



Styrelsens svar motion 1

Styrelsen anser att arsredovisning, underhéllsplan, hemsida och Kérsbérsbladet
ger medlemmarna den relevanta information som medlemmarna behéver for att
kunna fatta rétt beslut kring sitt boende i BRF Korsbiret.

Med denna motivering foreslér Styrelsen Stdmman att avsla motionen.

KALLéarsstimma2016-04-26
2016-04-27



2 Motion - hantverksavtal
Bakgrund

Foreningen hanterar inkép av hantverkstjanster under ett normaldr for ett timligen
mattligt belopp. De knappt 400 medlemmarnas sammantagna inkop av motsvarande
tjanster under ett normalar handlar dock om avsevirda belopp. Potentialen i att anvanda
foreningens storlek for att forhandla fram bra villkor for medlemmarna ir stor.

Tanken ar att de hantverkare som har gjort bra insatser under de senaste iren far
mojlighet att bli “kortlistade” och ddrmed 6ka chansen att f arbeta 4t medlemmar i
foreningen. De kommer succesivt att kéinna till byggnadernas egenbeter och kan bli bittre
pa att bide planera och utfora arbeten med ett bra resultat. Motprestationen ir att de
lamnar ett négot lagre pris for sina tjanster. Kvaliteten pd deras arbete utvirderas
kontinuerligt och deras nérvaro pa listan omprovas efter varje insats.

Nyttan bestér frimst av mindre riskfyllda entreprenader, bde nir det giller
genomforande och kalkyl, och forhoppningsvis nagot ldgre kostnader for medlemmarna
for inkdpen.

Alla inkdp och val av entreprendr som enskild medlem gor dr sjélvfallet fnvﬂhga och
listan ska endast betraktas som en mojlighet, inte ett tving.

Om man riknar pé en av de mer kostnadsintensiva delarna i en bostad, badrummet, ar
det f6ljande scenario rimligt:

374 bostadsriittsinnehavare bygger om sina badrum vart 25 ar. En badrumsrenovering
kostar cirka 22 000 kr/m2. Om den leverantor som anlitas ger 10 % rabatt innebdr det
att medlemmarna har minskade kostnader pd ca 120 000 kr/ér.

En ritt ansenlig besparing till f6ljd av en liten insats for styrelsen.

Sedan kommer troligen 374 bostadsrittsinnehavare méla om bostaden, ligga om golvet
osv.

Om foreningen lyckas forhandla fram en storre rabatt, blir effekten storre sa Kklart...

Yrkande

e  Att styrelsen utreder vilka hantverkare som kan tinka sig att bh "kortlistade” for
entreprenader inom féreningen och skriver nagon form av LOI med dem senast
den 30/9-2016.

Forslag till atgard
Se yrkandet.

Kostnads- och intaktshedémning
Arbetsinsatsen for att 8stadkomma 3-5 avtal uppskattas till 3-5 arbetsdagar.

Uppfoljningen av entreprenaderna uppskattas till 1-2 timy/tillfdlle. Om det utgér extra
ersittning for detta eller inte avgor styrelsen.

Virdet av en minskad risk i entreprenaderna &r svért att uppskatta men ér inte
forsumbar.



Styrelsens svar motion 2

Styrelsen anser denna typ av avtal blir i princip oméjliga att dvervaka.

Via hemsida har styrelsen upplyst medlemmarna om ett antal hantverkare som
foreningen regelbundet anlitar, och som dédrigenom har lokalkdnnedom och kinner
husen 1 sig, men det &r upp till var och en att underséka, vélja och anlita
entreprendr for det arbete medlemmen vill {3 utfort.

Styrelsen anser dven att foreningen kan ta pa sig ett indirekt ansvar om vi utser
entreprendrer som medlemmarna anvénder, vems ansvar blir det om en
entreprenad “gar snett”?

Med denna motivering foreslar Styrelsen Stdimman att avsld motionen.

KALLA&rsstimma2016-04-26
2016-04-27



3 Motion — nyckeltal mm
Bakgrund

I samband med bokslut forfattas en forvaltningsberittelse som beskriver det ginga §ret i
foreningen genom ett antal viktiga eller signifikanta hiindelser. Berittelsen kompletteras
med en redovisning av ekonomin. Bokslutet blir det mest publika dokument som
styrelsen leverarar till medlemmar och personer som ir intresserade av att se hur
foreningen skéts, tAnk spekulanter pd enskilda bostadsritter.

For att vi som ager foreningen ska f3 en béttre forstielse for hur de olika delarna av
foreningen mir ekonomiskt och dr insikt en grundbult. Nir forstielsen finns ir det littare
att agera "informerat” vid de tillfdllen som beslut ska fattas, bla féreningsstimman. For
de som &r spekulanter ar det en styrka att kunna redovisa si korrekta och transparanta
uppgifter som mojligt. Féreningens ekonomi 4r urstark, och det 4r ngot som vi ska vara
stolta 6ver och visa upp.

I nuléget redovisas intékterna tydlig separerat pa bostider, garage och lokaler (se not 2
bokslut 2014) men dven kostnader hade varit intressant att se uppdelad enligt samma
princip.

Yrkande
*  Att styrelsen till bokslutet 2015 kompletterar forvaltningsberittelsen med en
tydlig uppdelning av redovisningen av bostdderna, garaget och lokalerna for sig.
Precis som for féreningen i stort, gérs dven ndgon form av flerdrséversikt. Denna
utdkade redovisning sker kontinuerligt framéver och blir en ny praxis i
foreningen. Denna utGkade redovisning gérs dven retroaktiv frin 2010.

¢  Att bokshutet from 2015 kompletteras med en tydligare redovisning av
driftskostnader och andra nyckeltal sdsom driftkvot, skuldkvot, bel&ningsgrad,
medelranta, ranteskillnad osv. Denna utkade redovisning sker kontinuerligt
framdver och blir en ny praxis i féreningen. Denna utékade redovisning gérs dven
retroaktivt fran 2010 fér att 4skadliggora utvecklingen over tid.

Forslag till atgard
Se yrkandet.

Kostnads- och intdktsbedémning

Forslaget innebar méjligen att bokféringen méste preciseras négot, uppfoljningen
kompletteras lite och forvaliningsberittelsen utdkas aningens. Arbetsinsatsen for detta &r
nagon timme i ménaden for bokforing och en halvdag extra i samband med bokslutet.

Virdet av att kunna péverka kostnader och intidkter mer detaljerat 4r svart att uppskatt i
dagslédget men torde Gverstiga de kostnader som fordndringen innebir.



Styrelsens svar motion 3

Att dela upp bostider, garage och lokaler later sig inte géras.

Garagets byggnationskostnad finns inte sdrredovisad nér féreningen byggdes,
utan denna kostnad &r lagd pa féreningens produktionskostnad, samma giller
lokaler. S& det finns inga sérredovisade ingangsvérden per respektive
byggnadsdel.

Vad vi forstér var dven garaget en forutsédttning for att bygga husen.

Styrelse gor vart &r en egen 5-arsprognés samt bedémer atgirderna i
underhallsplansen, om och nir de &r dags att utfora.

Styrelsen budget och prognos &r arbetsmaterial som endast styrelsen arbetar med
och det &r ingen offentlig handling.

Styrelsen anser att en sddan handling skulle skapa mer otydlighet och frvirring
f6r medlemmarna da denna kontinuerligt &ndras, #n att vi tydligt vart &r redovisar
arsredovisningen samt varje host talar om f6r medlemmarna genom
Korsbérsbladet vad eventuell avgiftsjustering blir.

Styrelsen véljs av stimman for att fatta dessa beslut.

Ytterliggare information i arsredovisningen kan ge upphov till fler felkillor.

Att ta fram tex meddelrénta for féreningen torde var och en medlem relativt enkelt
kunna géra m.h.a arsredovisningen.

Styrelsen ser i dagsldgen ingen st6rre nytta med denna typ av information di den,
om man jimfor med andra foéreningar, kommer att kréiva helt andra parrametrar
som t.ex har de utfort sitt underhall mm.

Med denna motivering foreslar Styrelsen Stdimman att avsld motionen.

KALLArsstimma2016-04-26
2016-04-27



Styrelsens forslag till stadgeéindring
48 '

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens Ipande kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar &rsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal. Beslut om &ndring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av foreningsstimma.

Forslag att 4 § 3 st. och 4 st. utgar

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och-pantsattningsavgiften till hégst 1 % av det
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén férsékring som giller vid tidpunkten for ansékan
om medlemskap respektive tidpunkten fér underrittelse om pantsittning.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Forslag till ny lydelse av 4 § 3-5 st:
Overldtelseavgift och pantsdttningsavgift fér tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften fér
uppgd till hégst 2,5 % och pantsdttningsavgiften till hégst 1 % av géllande prisbasbelopp.

Overlételseavgift betalas av férvirvaren och pantsdttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift fér andrahandsupplételse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften fér Griigen uppgad till
hégst 10% av géllande prisbasbelopp. Om en lidgenhet upplats under del av ett r, beréknas den
hégsta tillatna avgiften efter det antal kalenderménader som Idgenheten dr uppldaten. Upplatelse
under del av kalendermdnad riknas som hel ménad. Avgiften betalas av bostadsréttshavare som
upplater sin ldgenhet i andra hand.

Om genom maétning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas p4 samtliga eller
vissa ldgenheter, har styrelsen ritt att fordela berérda kostnader genom sérskild debitering.

Om det f6r ndgon kostnad &r uppenbart att viss annan férdelningsgrund n insatserna
enligt ekonomisk plan bor tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sadan
fordelningsgrund.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom upplételse
av parkeringsplats, extra forrédsutrymme o dyl. utgér sérskild erséttning som bestéms av
styrelsen. ‘

Foreningen far i Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgérder som foreningen skall vidta
med anledning av bostadsréttslagen eller annan forfattning.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt
tid utgér dr6jsmélsrénta enligt rantelagen p4 den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for
inkasso kostnader m m.




