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Arsredovisning for rikenskapsiret 2038

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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resultatrakning
balansrikning
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregdende &r.

O oA



«®y

§ 30 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

1. Stimmans 6ppnande

2. Godkinnande av dagordningen

3. Val av stiammoordforande

4. Anmilan av stimmoordférandes val av protokollforare
5. Val av tvi justeringsmin tillika rostraknare

6. Fraga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststillande av r6stlingd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorernas berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat— och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition

12.Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut om arvode at styrelseledaméterna och revisorer f6r nistkommande verksam-
hetsar

14.Val av styrelseledaméter och suppleanter

15.Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt drende

18. Stimmans avslutande. i
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Forvaitningsberitteise

Allmint om verksamheten

Féreningen

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt hyra ut lokaler och
garageplatser till medlemmarna och andra intressenter.

Grundfakta om fGreningen:

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 1975-06-06 och har sitt site i Goteborgs
kommun, Vistra Gotalands ldn. Foreningens ekonomiska plan finns registrerad hos Bolagsverket.
Nuvarande stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2016-06-01.

Stimmor

Vid ordinarie foreningsstimma den 24 april 2018 deltog 77 (145) medlemmar.

Extra foreningsstdimma for beslut om styrelsens forslag att pdborja reparation av klimatskal holls
den 12 juni och bifélls med ca 100 roster for och 4 réster emot.

Styrelse

Styrelse och revisorer har efter ovan ordinarie foreningsstimma varit:
Lars Ostlund Ordforande mandattid till 2019
Staffan Claeson V.Ordforande mandattid till 2020
Sven Jellbo Kassor mandattid till 2020
Lennart Sjostedt Sekreterare mandattid till 2019
Johan Olofsson Ledamot mandattid till 2020
Ninni Lidén Ledamot mandattid till 2019
Ann-Mari Eriksson Suppleant mandattid till 2019
Oskar Gotestam Suppleant mandattid till 2020
Revisorer

Klas Bjornsson, PWC Auktoriserad revisor, ordinarie

Gunilla Lénnbratt, PWC Auktoriserad revisor, suppleant

Valberedning
Shahla Naseri sammankallande 1 ar
Marianne Thimfors 1 ar
Margot Gauffin 1 &r
Fastigheterna

Foreningen édger fastigheterna Annedal 23:19-21. I dessa byggnader finns 374 ldgenheter med en
sammanlagd ldgenhetsyta av 30 352 kvm samt 6 uthyrningslokaler och forrddsytor med en
sammanlagd yta av 2 459 kvm. Foreningen dger marken som husen stér pa.

Foreningen disponerar 239 garageplatser och har del i resultatet i Norra Annedalsgaraget

Ekonomiska forening med andelstal 56,21 %.
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Foreningen har del i Annedals sopsug samfillighet med 14,8 %.
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Ligenheternas fordelning:

58 st 1 rum och kok ca 37-60 kvm
55 st 2 rum och kdk ca 47-85 kvm
143 st 3 rum och kok ca 72-110 kvim
87 st 4 rum och kok ca 88-138 kvim
19 st 5 rum och kék ca 104-158 kvm
12 st 6 rum och kok call7-154 kvm
Total ldgenhetsyta 30 352 kvm
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Lokalernas fordelning ( de 6 storsta lokalerna):

Lokal Ytakvm Innehavare Kontraktsutgdng Forlings
Lokal nr 6006 62 K Ghonaim Frisér 2021-09-30 34r
Lokal nr 6007 456 BigM 2022-01-30 3ar
Lokal nr 6009B 853  Sportlife i Vist 2031-09-30 3 ar
Lokal nr 6009D 188 Roda Korset 2019-12-31 1aér
Lokal nr 6009F 400 Bring Citymail 2020-12-31 3ér

Lokal nr 6010 120  E Larusdottir Fina Fotter 2019-12-31 3 ar

Forrddsutrymmen 562
Total lokalyta: 2 641

Forsdkring

Fastigheterna 4r forsdkrade i [f med fullvéirdesgaranti. Férsikringen omfattar bl a brand,
vattenlednings- och maskinskada, inbrott och allriskskada, hyresforluster, ansvar och rittsskydd,
samt olycksfall och sanering,

Forvaltning

Frdn 1999-01-01 bitrader Primér Fastighetsforvaltning AB styrelsen med teknisk och ekonomisk
forvaltning varfér bokslut och arsredovisning framtagits av detta foretag,

Foreningen dr ansluten till Bostadsritterna (fore detta Bostadsrittsorganisationen SBC).

Visentliga hiindelser under iret

Arbetet med reparation av klimatskalet har startat efter sommaren och ér nu i full gang. Hittills
upparbetade kostnader for projektet dr ca 14 Mkr vilket ligger som pédgdende arbete i
balansrikningen.

Nytt ventilationssystem har installerats i Roda Korsets restaurang till en kostnad av 0,4Mkr.
Ny energideklaration av husen har utforts och foreslagna atgirder frin foregdende deklaration for

10 ar sedan &r i princip alla dtgirdade.

Andra héndelser under aret:
Representanter {or styrelsen bevakar bostadsrittsforeningens intressen i Norra Annedalsgaraget Ek.

For. och Annedals sopsugs samfillighet, samt ingdr i dessa styrelser.

™
Foreningen utfor I6pande kontroll av brandskydd, hissar, portar mm enligt myndighetskrav. 3" U/ :
Service och underhallsavtal finns for de flesta av véra utrustningar i fSreningen. 4,-» / —
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Foreningen forbrukade 30 941 000 (31 326 000) liter vatten (varm och kallt).
Detta ger 226 (229) liter vatten per lagenhet och dygn inkl lokaler vilket &r relativt [ig forbrukning.

Foreningen forbrukade 373 000 (339 000) kWh elektricitet vilket dr normalt med de typer av
installationer som finns i husen i form av frinlufisfliktar, hissar mm. Det omfattande arbetet med
klimatskalet pdverkear formodligen den 6kning som skett.

Foreningen forbrukade 3 678 000 (3664 000) kWh fjérrvirme for uppvirmning och tillverkning av
varmvatten vilket fir ses som en normal forbrukning i forhéllande till de system vi har och den typ
av byggnader som virms. Enligt ny upprittad energideklaration forbrukar vi snittmissigt for alla
huskroppar 158 kWh/kvm och ér, referensobjekts forbrukning ir 157-160 kWh/kvm och ar.

Korsbiarsbladet har under dret utkommit med 4 nummer.

Framtida underhéll

Foreningen har en underhéllsplan vilken finns for paseende pé fastighetsexpeditionen. Avsittning
till yttre underhdllsfond baseras pa underhallsplan vilken stricker sig till &r 2063. I denna plan ingér
bl.a.det klimatskalsprojekt som paborjades 2018 och beriiknas vara klart under hosten 2021. En
stamrenovering dr planerad till ca 4r 2025. Féreningen stér inom den kommande femarsperioden
infor stora underhéllsatgérder och kostnader. For att tacka dessa kostnader har styrelsen valt att hoja
avgifterna arligen med 3%.

Planerade underhéllsarbeten under 2018 var bl a:
Start av klimatskal (fonster, tak, fasader och altaner samt montering av solceller pa tak).

Stora planerade underhéllsarbeten under 2019 ar bland annat;
Fortsatt renovering av klimatskal samt installationer av solceller som berdknas ske under aren
2018-2021 till en kostnad av 120 miljoner kronor.

Ekonomi

Vid verksamhetsdrets utging var avgiftsuttaget (inkl virme) ca 587 kr per m2 vilket ir en mattlig
avgift i jimforelse med andra foreningar. Foreningens ién 4rl 005 kr per kvadratmeter, 14n per
kvadratmeter under 3 000 kr fir anses som lag beldning. Foreningen hdjde avgiften med 3% den
1/1 2019 liksom foregdende ar.

Foéreningen kommer i1 samband med nista ars bokslut att gé ver till komponentavskrivning vilket
ar den rekommenderade metoden att redovisa planerat underhall och investeringar. Denna
forandring gor att avskrivningarna 6kar samtidigt som behovet av avsittningar till underhéllsfonden
minskar. Nettoeffekten pé resultatet bedoms bli marginell. Foreningens skuldséttning kommer att
Oka pd grund av klimatskalsprojektet. Av den totala beridknade kostnaden pd 120 Mkr bedoms 90
Mkr finansieras genom nyuppléning. Foreningens 14n per kvadratmeter forblir jamforelsevis 14g, ca
4 000 kr per kvadratmeter.
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Medlemsinformation
Antal medlemmar vid drets borjan 534
Antal medlemmar vid arets slut 550

Det &r vanligt att flera personer dger lagenheter tillsammans vilket antal medlemmar visar.

Rdostrétten ar dock max 1 rost per ldgenhet.

Under verksamhetsiret har 44 (46) lagenhetsoverlatelser gt rum.
Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av kparen

och pantsittningsavgift av pantséttaren.

Flerarsoversikt
2018 2017
Nettoomsittning tkr 23300 21950
Resultat efter finansiella poster tkr 9587 5767
Likviditet % 98 170
Soliditet % 67,3 64,4
Avgift inkl varme/kvm bostadsyta kr/kvm/ar 587 570
Lén per kvin bostadsyta kr/kvm 1 005 1 005
Avskrivningar/kvm bostadsyta kr/kvm 26 26
Avsittning framtida underhall/’kvm bostadsyta kr/kvm 198 198
Foridndringar i eget kapital
Inbetalda Upplatelse Fond BRF Fond garage Balanserat
insatser avgifter underhdll underhall resultat
Vid drets borjan 12574 175 10694 295 38408235 3 860657 -5163 513
Forindring under aret 4 632 211 368
Avsittning fonder enl UH-plan < 6 000 000 500000 -6 500 000
Avsittning fond enl stimma -
Lyft fran fond érets atgarder :
Balanseras i ny rikning 5 766 569
Arets resultat : : ;
Vid drets slut 12 578 807 10905663 44 408 235 4360 657 -5 896 944

2016
21 520
-1178
58
63,3
353

1 005

21
165

Arets
resultat
5766 569

-5 766 569
9 586915
9 586 915
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2015
21050
6 929

171

61,3

1

537
153

29
132

Totalt
66 140418
216 000

9586915
75 943 333
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultat:

Balanserad vinst 603 056
Avsittning till fond for underhéll Brf -6 000 000
Avsittning till fond for underhall Garage -500 000
Arets resultat 9 586 915
Aterstér till foreningsstimmans fSrfogande 3 689 971

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras enl foljande:

Extra avsittning till underhallsfond Brf enl UH-plan 3 000 000
Balanseras i ny rakning 689 971
3 689 971
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Resuitatriakning Not
Rorelseintikter

Nettoomsittning 2
Ovriga intékter 3

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 4
Personalkostnader 5
Ovriga kostnader 6
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgingar 7,8

Summa rorelselkostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tilldgg till resultatrikning

Arets resultat enligt ovan resultatrikning
Avsittning till fond BRF enligt UH-plan
Avsittning till fond Garage enligt UH-plan
[anspraktagande arets underhdll BRF
Ianspriktagande drets underhdll Garage

Arets resultat efter poster underhallsfond

2018
23379 711
827 403
24207 114
-12 136 535
-341 484
-859 175
-778 746

-14 115 940

10091 174

92
-504 351
-504 259

9 586 915

9586 915

9 586 915
-6 000 000
-500 000

3086915
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2017
21949 603
2193 796
24 143 399
-15 841 485
-340 118
-904 057

-778 746

-17 864 406

6278 993
33

-512 457
-512 424

5 766 569

5766 569

5766 569
-6 000 000
-500 000
420 000
319000

5 569
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Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 93 047 143 93 825 889
Pagdende arbeten 14 114 796 1 790 456
Inventarier och maskiner 8 - -
Summa materiella anlidggningstillgingar 107 161 939 95 616 345
Finansiella anliggningstillgdngar

Ovriga langfristiga fordringar 7 281 7 281
Summa finansiella anliiggningstillgidngar 7 281 7281
Summa anliggningstillgangar 107 169 220 95 623 626
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 9858 377 105
Ovriga kortfristiga fordringar 449 076 358 030
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1038377 2 036 438
Summa kortfristiga fordringar 1497 311 2771573
Kassa och bank

Kassa och bank 4958 413 4 341 222
Summa kassa och bank 4 958 413 4 341 222
Summa omsittningstiligingar 6 455 724 7 112 795
Summa tiligingar 113 624 944 102 736 421

\'e

Il
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2018-12-31

12 578 807
10 905 663
48 768 892
72 253 362
-5 896 943

9 586 915

3 689 972

75 943 334

30 500 000
30 500 000
3739 153
3990

150 569
3287 898

7181610

113 624 944
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2017-12-31

12 574 175
10 694 295
42 268 892
65 537 362
-5 163 513
5 766 569
603 056

66 140418

30 500 000
30 500 000
2 583 043
3990

34 684
3424 286

6 096 003

102 736 421
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
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Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad

BFNAR 2016:10 (K2).

Anlaggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt Gver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvénds. Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 200 ar
Fastighetsforbattringar 10-20 &r
Hyresgéstanpassning 15 ar
Inventarier 5ér
Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostider

Hyresintdkter, lokaler

Hyresintékter; garage och P-platser

Brinsleavgifter lagenheter och lokaler

Fastighetsskatt lokaler

Ovemattningslagenhet, Kirnan och 6vriga ersittningar

Not 3 Ovriga intikter

Norra Annedalgarage avtal fastighetsskotsel
Ovriga intdkter

2018
15699 180
2 581 983
2 689 087
2244 338
103 020
62 103

23379711

2018

441 360
386 043

827 403

2017

15 240 662
1 896 299
2 562 402
2142 263

77 496
30481

21 949 603

2017

441 360
1 752 436

2 193 796
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Not 4 Fastighetskostnader

Entreprendrer
Lopande underhallskostnader
Planerat underhall
Drift och forbrukning
El

Vatten

Uppvédrmning
Sophadmtning
Fastighetsskatt
FastighetsfGrsdkring
Kabel-TV

Not 5 Personalkostnader

2018
4518 640
2128 999

90 021
423 274
529 840

2855073
675 292
637 810
155 924
121 662

12 136 535

11(13)

2017
3663 224
5094 793
1455212

144 098
398 479
599 744
2732718
841 668
637 810
153 960
119779

15 841 485

Foreningen har ingen anstélld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelse och valberedning i
enlighet med beslut pé arsstimma. Ovriga arvoden avser nedlagt arbete for Korsbérsbladet samt

ordforande till &rsstdmma.

Loner, ersiittningar, sociala avgifter och

pensionskostnader

Arvoden till styrelse och valberedning
Ovriga arvoden

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Ovriga personalrelaterade kostnader (AMF)

Not 6 Ovriga kostnader

Ekonomisk forvaltning och revision
Konsulter

Foreningskostnader

Administration

Bankkostnader

Ovirga forvaltningskostnader

2018

234 500
36 000
70 784

200

341 484

b
oo

627 468
60 513
73 923
52 007
18 691
26 573

859 175

2017

231 000
39 949
68 969

340 118

2017

659 086
81 581
67 799
66 665

15200 \©

13 727 \JV

) 904 05%/-
> . f 4
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Not 7 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31

Ingidende ackumulerade anskaffningsvirden 124 515 043 122 515 043
-Inkdp/Aktiveringar - 2 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 124 515 043 124 515 043
Ingdende ackumulerade avskrivningar -30 689 154 -29 910 408
Arets avskrivningar =778 746 -778 746
Utgédende ackumulerade avskrivningar -31 467 900 -30 689 154
Utgaende restvirde enligt plan 93 047 143 93 825 889
I ackumulerade anskaffhingsvirden ingér mark med 13 350 000 13 350 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 329 200 000 329 200 000
Taxeringsvarde mark 487 400 000 487 400 000

816 600 000 816 600 000
Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostdder 802 000 000 802 000 000
Lokaler 14 600 000 14 600 000

816 600 000 816 600 000
Not 8 Inventarier

2018-12-31 2017-12-31

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 42 250 42250
Ingdende ackumulerade avskrivningar -42 250 -42 250
Utgdende ackumulerade avskrivningar -42 250 -42 250
Utgéende restvirde enligt plan 0 0

Inventarier i sopsugsanldggningen égs av samfillighetsforeningen varfor omklassificering skett.

X
[‘D 9

> ,/—'“
57 /é"
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Not 9 Skuld kreditinstitut
Léneinstitut Rénta
Stadshypotek 2,22%
Stadshypotek 1,05%
Stadshypotek 1,40%

Stillda sikerheter

For egna avsittningar och skulder
Fastighetsinteckningar (uttagna)
Fastighetsinteckningar ej anvianda som sdkerhet

Lars Ostlund

AU —

Sven Jellbo

P

ohan Olofsson

Bundet till  Ingdende skuld Arets amortering
2019-09-01 10 500 000
2018-01-02 5000 000
2021-12-01 15 000 000
30 500 000

2018

97 861 000
-62 606 000

35255 000

P a

Staffan Claeson

oy € ]

Lennart Sjostedt

/&’//Z/f_— /0/%;

Ninni Lidén

Vir revisionsberittelse har lamnats £</7 -0%- ﬁ;

AuktoriSerad revisor
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Utgaende skuld
10 500 000

5 000 000
15 000 000

30 500 000

2017

97 861 000
-62 606 000

35 255 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Kérsbiret 19-21, org.nr 757202-8160

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Korsbéret 19-21 for r 2018.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberittelse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n f6r en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

e
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o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Korsbéret 19-21 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mél betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgingspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgédrder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra foérhéllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

& 1/
Goteborg dén g I(n/:mf.zmg
i s

i

_ 5’:erhouseC00pers AB

Auktoriserad revisor

3av3i



