Arsredovisning

for

Brf Korsbiret 19-21

757202-8160

Rikenskapsaret

2023



Brf Korsbaret 19-21 1(14)
Org.nr 757202-8160

Styrelsen for Brf Korsbiret 19-21 far hirmed avge arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2023.
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Foreningen

Foéreningens dndamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt hyra ut lokaler och
garageplatser till medlemmarna och andra intressenter.

Grundfakta om féreningen:

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 1975-06-06 och har sitt site 1 Goteborgs kommun,
Vistra G6talands 14n. Foreningens ekonomiska plan finns registrerad hos Bolagsverket. Nuvarande
stadgar ir registrerade hos Bolagsverket 2016-06-01.

Stammor
Vid ordinarie féreningsstdimma som holls den 25 april 2023 deltog 55 (59) medlemmar.

Styrelsen
Styrelse och revisorer har efter ovan ordinarie foreningsstdmma varit:

Lars Ostlund Ordférande mandattid till 2025
Oliver Lendowski V.Ordf6rande mandattid till 2024
Sven Jellbo Kassor mandattid till 2024
Lennart Sjostedt Sekreterare mandattid till 2025
Johanna Helm Ledamot mandattid till 2025
Daniela Fagernas Suppleant mandattid till 2025
Revisorer

Klas Bjérnsson Auktoriserad revisor, ordinarie

Mathias Ljung Auktoriserad revisor, suppleant
Valberedning

Martin Thoresson 14&r

Goran Andersson 1ar

Hékan Hallén 1ar

utd
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Fastigheterna

Foreningen dger fastigheterna Annedal 23:19-21. I dessa byggnader finns 374 lagenheter med en
sammanlagd lagenhetsyta av 30 387 kvm samt 6 uthyrningslokaler och férradsytor med en sammanlagd
yta av 2 459 kvm. Féreningen dger marken som husen star pa.

Foreningen disponerar 239 garageplatser och har del i resultatet i Norra Annedalsgaraget Ekonomiska
forening med andelstal 56,21 %. Foreningen har del i Annedals sopsug samféllighet med 14,8 %.

Ligenheternas fordelning:

58 st 1 rum och kék ca 37-60 kv
55 st 2 rum och kok ca 47-85 kvm
143 st 3 rum och kok ca 72-114 kv
87 st 4 rum och kdk ca 88-138 kvm
19 st 5 rum och kok ca 104-158 kvm
12 st 6 rum och kék call7-154 kvm
Total ldgenhetsyta 30 387 kvim

Lokalernas fordelning ( de 6 storsta lokalerna):

Lokal Ytakvm Innehavare Kontraktsutgéng Eorlangs
Lokal nr 6006 62 K Ghonaim Frisor 2026-09-30 3ar
Lokal nr 6007 456 BigM 2025-01-30 3ar
Lokal nr 6009B 671  Sportlife i Vst 2031-09-30 3ar
Lokal nr 6009D 188  Gastrolink 2027-09-30 3ar
Lokal nr 6009F 400  Bring Citymail 2026-12-31 3ar
Lokal nr 6010 120  E Larusdottir Fina Fotter  2025-12-31 34r

Forradsutrymmen 562
Total lokalyta: 2 459

Forsiikring

Fastigheterna &r férsikrade i If med fullvirdesgaranti. Forsdkringen omfattar bl a brand, vattenlednings-
och maskinskada, inbrott och allriskskada, hyresforluster, ansvar och rittsskydd, samt olycksfall och
sanering.

‘Forvaltning

Fran 1999-01-01 bitrdder Primir Fastighetsférvaltning AB styrelsen med ekonomisk forvaltning varfor
bokslut och arsredovisning framtagits av detta féretag. 2021-07-01 dvergick den tekniska férvaltningen
till Novo Fastighet och Forvaltning AB. Foreningen &r ansluten till Bostadsritterna (fore detta
Bostadsrittsorganisationen SBC).
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Renoveringen av hissar som inleddes 2022 fortsatte under 2023 da uppgéng 13-26 firdigstélldes.
Hissrenoveringen slutfordes ett ar tidigare dn planerat och till budgeterad kostnad, cirka 20 mkr.
Kostnaden aktiveras och skrivs av pa 25 ér. Den planerade upprustningen av lekytor genomfordes under
aret till en kostnad av knappt 1,3 mkr.

Andra héndelser under aret:
Representanter for styrelsen bevakar fGreningens intressen i Norra Annedalsgaragets Ek. For. och
Annedals sopsugs samfillighet samt ingér i dessa styrelser.

Foreningen utfor 16pande kontroll av brandskydd, hissar, portar mm enligt myndighetskrav. Service- och
underhéllsavtal finns f6r de flesta av véara utrustningar i féreningen.

Korsbiarsbladet har under dret utkommit med 4 nummer.

Framtida underhéll

Foéreningen har underhallsplan som uppdateras arligen. Den finns for paseende pé fastighetsexpeditionen
och pa Hemsidan. Avsittning till yttre underhéllsfond baseras pa underhallsplanen som strécker sig till ar
2069.

Under 2024 kommer en upprustning av den norra delen av garden vid A-huset att géras. Relining av
avloppsréren under bottenplattan i C-huset pabdrjas 2024 till en beréknad kostnad av 2 mkr.
Avloppsroren i A och B-husen kommer att dtgérdas de f6ljande aren. En stamrenovering ar planerad till
ca &r 2030. Efter detta planeras inga storre projekt de ndrmsta aren.

Ekonomi

Foéreningens ekonomi ar fortsatt stark och utvecklades enligt plan under 2023, Savil avgift som belaning
ar relativ 1ag jamfort med andra foreningar. Huvuddelen av féreningens 1an har langa 16ptider vilket gjort
att de senaste arens rianteuppgéngar inte slagit igenom fullt ut. Dock kommer rantekostnaden att 6ka nér
de langa lanen ldggs om, 30 mkr 2026 (nuvarande rénta 0,97%) och 40 mkr 2029 (nuvarande rinta
1,86%) Trots att renoveringen av hissar slutforts ett ar tidigare dn berdknat har 5 mkr amorterats under
2023.

Under de senaste &ren har stora underhallsarbeten utforts, skalprojektet till en kostnad av 120 mkr och en
hissrenovering for 20 mkr. Stamrenovering ar planerad till 2030 till en kostnad av cirka 35 mkr. Totalt
blir det 175 mkr under drygt 10 &r. Hittills har dessa projekt projekt kunnat finansieras med begransade
avgiftshdjningar pa 2-3% per ar. Bedomningen &r att dven den kommande stamrenoveringen kan géras
med ordinarie avgiftshdjningar. P g a hog inflation och hégre réntor péa véra korta 1an héjdes avgifterna
for 2023 med 2 %. Av samma anledning hdjdes avgifterna dven 2024 med 2%. Inflationstakten har
avtagit och mycket tyder pa att marknadsrédntorna nétt en topp. Styrelsen beddmer att avgiftshéjningarna
under kommande 5 &r kommer vara inom den uttalade malsdttningen att inte héja med mer &n max 3% pé
ett ar. Liksom foregdende ar kommer lanen att amorteras ner de kommande dren fram till dess att

stamrenoveringen pabdrjas.



Brf Korsbéret 19-21
Org.nr 757202-8160

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid &rets b6rjan
Antal medlemmar vid drets slut

4 (14)

Det &r vanligt att flera personer dger ldgenheter tillsammans vilket antal medlemmar visar. Rostritten ir
dock max 1 rost per lagenhet. Under verksamhetsaret har 46 (38) ldgenhetsoverlatelser dgt rum.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av kdparen och

pantsittningsavgift av pantséttaren.

Foreningens fasta avgifter som medlemmarna ej kan vilja bort &r:

- &rsavgift (inkluderar vatten, kabel-TV, bredband)
- tilldgg for brinsle/virme
- tilldgg balkong/terass

Flerarsoversikt 2023
Nettoomséttning 26 522
Balansomslutning 159 293
Resultat efter finansiella poster 5028
Resultat efter paverkan fond framtida UH 28
Soliditet (%) 34
Arsavgift kr/kvm uppliten med BR 654
Arsavgifternas andel av total intdkt (%) * 68
Skuldséttning kr/kvm upplaten med BR 3126
Skuldséttning kr/kvimn * 2920
Sparande kr/kvm * 342
Rantekédnslighet (%) * 5
Energikostnad kr/kvm * 128
Virme, varmvatten total forbrukning TkWh 3366
Vatten total férbrukning kubik 33110
Elférbrukning total forbrukning kWh 244 860
Avskrivning, kr/kvm upplaten med BR 150
Avs, framtida UH kr/kvm uppliten med BR 165

2022
25692
155283
5305
305

32

641

0

3295

0

0

0

0

3320
29527
206 030
138

165

2021
25 341
156 147
-5 661
1338
28

641

0

3455

0

0

0

0

3452
30 005
279 000
127

165

2020
24 647
139 783
-13 305
2695
35

623

0

2 800

0

0

0

0

3078
37 562
300 780
65

165

* Tillkommande nyckeltal enligt nya redovisningsregler frén 2023 dérav inga varden for tidigare &r.

Forklaringar till ovan nyckeltal:

Med arsavgift avses samtliga avgifter som ir tvungna avgifter f6r medlemmarna

Soliditet - Eget kapital dividerat med balansomséttning

Skuldsdttning - Total réntebdrande skuld dividerat med total yta

Sparande - Arets resultat utan avskrivningar och underhillsatgérder dividerat med total yta
Réntekdnslighet - Réntehdjning om 1% réntebdrande skulder dividerat med féreningens arsavgifter
Energikostnad - Kostnader for el, virme och vatten (inkl aviopp & dagvatten) dividerat med total yta

-
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Forandringar i eget kapital

5(14)

I ' kolumnen for fond f6r yttre underhall ingér fond for Brf, fond for Garage samt en ny fond for Sopsug

som pébdrjats 2019.
Medlems-  Upplatelseavg/  Fond for yttre Balanserat
insatser Kapitaltillskott underhall resultat
Belopp vid arets ingang 12593 254 12541216 24268892 -4883938
Avs. fond enl stadgar 5000000 -5000000
Balanseras i ny rakning 5304 937
Arets resultat

Belopp vid frets utging 12593254 12541216 29268892 -4 579 001

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 420 999

avsittning till fond for underhall Brf, garage, sopsug -5 000 000

ianspréktagande av fond for yttre underhall 0

arets vinst 5027 769
448 768

disponeras s att

i ny rékning verféres 448 768
448 768

Arets
resultat

5304 937

-5 304 937
5027769
5027769

Totalt

49 824 361
0

0

5027 769
54 852 130

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rérelseintiikter

Nettoomséttning )
Ovriga rorelseintdkter 3

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tilldigg till resultatrikningen

Arets resultat enligt ovan resultatrikning
Avsittning till fond yttre underhall BRF
Avsittning till fond yttre underhall Garage
Avsittning till fond yttre underhall Sopsug
lanspraktagande av fond yttre underhall Brf

Arets resultat efter poster till/frin fond for framtida underhall

2023-01-01
-2023-12-31

26 535299
2719 573
29254 872

15972 010
-1112 908
364 414

-4 564 035
-22 013 367

7 241 505

53792

-2 267 528
-2 213 736

5027 769

5027 769

5027 769
-4 000 000
-500 000
-500 000
0

27769

6(14)

2022-01-01
-2022-12-31

25 691 760
3 464 601
29 156 361

-16 907 236
-1 195 607
-374 196

-4 182 419
-22 659 458

6 496 903

5389
-1 197 355
-1 191 966

5304 937

5304 937

5304937
-4 000 000
-500 000
-500 000
0

304 937

4
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och maskiner

Pégiende arbeten byggnader

Summa materiella anléggningstillgidngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i intresseforetag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

10

2023-12-31

151 185 661
36 267

701 923
151 923 851

7 281

1 492 000
1499 281
153 423 132

85 765
752 029
804 321

1642 115

4228 193
4228 193

5870307

159 293 439

7 (14)

2022-12-31

146 173 060
72 534

107 598

146 353 191

7 281

1 678 500
1685 781
148 038 972

106 491
763 338
674 115
1543 944

5699 790
5699 790

7 243 734

155 282 707
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12,13

12,13

2023-12-31

12 593 254
11 766 216

775 000
29 268 892
54 403 362

-4 579 000
5027 769
448 769

54 852 131

70 000 000
70 000 000

25 000 000
1024 138
91 722
284 443

8 041 005
34 441 308

159 293 439

8(14)

2022-12-31

12 593 254
11 766 216

775 000
24268 892
49 403 362

-4 883 937
5304 937
421 000

49 824 362

70 000 000
70 000 000

30 000 000
1631 101
65 542

164 818

3 596 883
35458 344

155 282 707



Brf Korsbéret 19-21
Org.r 757202-8160

Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassafldet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran férdndring av rorelsekapitalet
Férindring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Férindring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafldde frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassafliode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

5027 769
4 564 035

9 591 804
20726
67 603

-606 963

4 589 927
13 663 097

-10 134 694
-10 134 694

-5 000 000

-5 000 000

-1 471 597

5699 790

4228193

9(14)

2022-01-01
-2022-12-31

5304 937
4182419

9 487 356

112 337
2352 447
-1 176 427

7519
10 783 232

-7 839 008
-7 839 008

-5 000 000
-5 000 000
-2 055776

7 755 566

5699 790
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforinsnimndens allménna rad

BFNAR 2012:1 om &rsredovisning (K3).

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

10 (14)

forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av

linjért over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 10-100 ar
Hyresgéstanpassning 15 ar
Inventarier 5ar
Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror garage och P-platser

Bransleavgifter lagenheter och lokaler

Fastighetsskatt lokaler

Overnattningslagenheter, Kérnan och &vriga ersittningar
Tillagg for andrahandsuthyrning

El laddstolpar

Not 3 Ovriga intiikter

Norra Annedalsgaraget avtal fastighetsskotsel
Ovriga intikter, vidarefakturerade kostnader m m

2023

17 521 675
2972709
3 181553
2 466 452

185 868
82 210

40 250

84 581

26 535 298

2023

441 360
2278213
2719 573

A
%

2022

17 178 115
2722512
3031536
2428 692

185 868

63 613
30188
51238
25691 762

2022
441 360

3023 241
3 464 601

oL @/
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Not 4 Fastighetskostnader

Entreprendrer
Lépande underhallskostnader
Planerat underhéll
Drift och férbrukning
El

Vatten

Uppvérmning
Sophidmtning
Fastighetsskatt
Fastighetsforsékringar
Kabel-Tv

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltning och revision
Konsultarvoden
Foreningskostnader
Administration
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Anstillda och personalkostnader

2023

4720 294
3088 868
1 533 741
723

496 475
842 859
2 868 442
783 477
832 286
197 356
607 489
15972 010

2023

738 925
160 858
42 211
88 083
14 577

68 254
1112 908

11 (14)

2022

4 494 663
4920 791
1914 883
98 526
302 134
706 452
2650 437
698 262
806 106
186 930
128 052
16 907 236

2022

772 437
201 044
51424
105 167
16 223
49 312
1195 607

Foreningen har ingen anstélld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med beslut pa

stimma.

Arvoden till styrelsen
Ovriga arvoden

Ovriga personalrelaterade kostnader (AMF)

Sociala avgifter
Summa

2023

285900
42 000
200

36 314
364 414

2022

268 500
38 500
200

66 996
374 196

A
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

I ackumulerade anskaffningsvirden ingdr mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt féljande:

Taxeringsvirde bostdder
Taxeringsvirde lokaler

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Pagiaende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkdp - ombyggnation balkonginglasning
Uppstart projekt relining

Avgar balkonginglasning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

161 859 387
9 540 369
171 399 756

-15 686 327
-4 527 768
-20 214 095

151185 661

13 350 000

399 600 000

616 200 000
1 015 8060 000

992 000 000
23 800 000
1 015 800 000

2023-12-31

223 584
223 584

-151 050
-36 267
-187 317

36 267

2023-12-31

107 598
453 868
140 457

0
701 923

701 923

12 (14)

2022-12-31

153913 223
7946 164
161 859 387

-11 540 175
-4 146 152
-15 686 327

146 173 060

13 350 000

399 600 000

616 200 000
1 015 800 000

992 000 000
23 800 000
1 015 800 000

2022-12-31

223 584
223 584

-114 784
-36 266
-151 050

72 534

2022-12-31

214754
30 844
0

-138 000
107 598

107 598
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Not 10 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvarden
Avgiende fordringar
Utgdende redovisat viirde

13 (14)

2023-12-31 2022-12-31
1 678 500 1 865 000
-186 500 -186 500

1 492 000 1678 500

Fordran avser revers f6r 1an till Norra Annedalsgaraget for investering i laddboxar pa foreningens

garageplatser.

Not 11 Not Fond for yttre underhall

Fond for framtida underhéll Brf Korsbiret 19-21

Fond for framtida underhall Norra Annedalsgaraget

Fond for framtida underhall Annedal sopsug sff

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Léaneinstitut Riinta
Stadshypotek 1,860%
Stadshypotek 4,640%
Stadshypotek 0,970%
Stadshypotek/Nordea omlagt 4,473%

Bundet till
2029-09-01
2024-02-22
2026-09-30
2024-12-02

2023-12-31 2022-12-31

19 908 235 15908 235

6 860 657 6 360 657

2 500 000 2 000 000

29 268 892 24 268 892
Ingiende Arets Utgiende
skuld amortering skuld
40 000 000 0 40 000 000
5 000 000 0 5 000 000
30 000 000 0 30 000 000

25 000 000 5000 000 20 000 000

100 000 000 5 000 000 95 000 000

Lé&n som har kvarvarande bindningstid pé ett &r eller mindre redovisas som kortfristig skuld i
arsredovisningen. Dock avses finansieringen av fastigheten vara ldngsiktig och foreningen har inte for

avsikt att avsluta finansieringen inom ett ar.

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31 2022-12-31

110 000 000 110 000 000

110 000 000 110 000 000
A . 4
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman 1 Bostadsrittsforeningen Korsbiret 19-21

Org.nr. 757202-8160

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Korsbiret 19-21 f6r ar 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Farvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tllstyrker dirfér att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
obcroende 1 férhillande tll f6reningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 évrigt fullgjort mitt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tillrickliga och
indamilsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrclsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer dr
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innchdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter cller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6c
bedémningen av féreningens férmiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift allimpas dock intec om
styrelsen avser att likvidera f6reningen, upphdra med verksamheten
eller inte har niigot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drscedovisningen som helhet inte innehiller néigra visentliga
felaktighcter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller mina urtalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ir ingen gatant for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
I'claktigheter kan uppsti pi grund av ocgentligheter cller misstag och
anscs vara visentliga om de enskilt cller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enlige ISA anvinder jag professioncllt omdéme
och har en professioncllt skepdsk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identificrar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter cller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
indamilsenliga f6r att utg6ra en grund fér mina uttalanden. Risken fér
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av ocgentligheter dr
héogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utclimnanden, felaktig information cller dsidosittande av
tatern kontroll.

« skaffar jag mig en férstdclse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsitgirder som dr lmpliga med hinsyn il
omstindigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten ¢ den
mterna kontrollen.

* utvirderar jag limplighcten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimlighcten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser cller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
toreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finas en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn cller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser bascras pd de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden goéra att en f6rening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innchillet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindclserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.
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Jag miaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och insiktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelscfulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identificrat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrittsforeningen
Korsbiret 19-21 {or dr 2023 samt av {drslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligr férslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarstrhet
for rikenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
cnligt denna beskrivs nirmare 1 avsaittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende 1 forhillande tll foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
andamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst cller forlust. Vid forslag rill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn dll de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storlcken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbchov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma foreningens ckonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sd att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ckonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pi ctt betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av f6érvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamor 1
nigot visentligt avsceade:

* foretagit nigon atgird cller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi ndgot annat sitr handlar 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ckonomiska féreningar, drsredovisningslagen cller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst cller fGrlust, och dirmed mitt uttalande om detta, fr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr forenligr med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garantt for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alldd kommer
att uppticka dtgirder cller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, cller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst cller forlust inte dr forenligt med
bostadsrirttstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professioncllt skeptisk
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instillning under hela revisionen. Granskningen av forvalmingen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst cller forlust grundar sig
feimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka nllkommande
granskningstgirder som utfors bascras pd min professionella
bedémning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pi sidana tgirder, omriden och
forhillanden som ir visentliga fér verksamheten och dir avsteg och
Svertridelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och prévar fattade besht, beslutsunderlag, vidtagna
Atgirder och andra férhéllanden som ir relevanta t6r mitt uttalande
om ansvarsfrihct. Som underlag 61 mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om foreslaget 4r férenligt med bostadsrittslagen.

1 revisor
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